Kommun  GRANSKNINGSHANDLING Sidan Lave

Straejmien tjielte

Miljo- och byggnamnden
2022-02-24 Dnr: PLAN.2021.50

Detaljplan for del av Sjoutnaset 1:6, Stromsunds kommun

R INGAENDE HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:

-Planbeskrivning

-Grundkarta

-Plankarta med bestammelser
-Behovsbeddmning

-Fastighetsforteckning

-Undersékning om betydande miljopaverkan

Upprattad 2022-02-24 av milj6- och byggavdelningen
Stromsunds kommun

PLANPROCESSEN

Planarbetet sker i en process dar berorda sakdgare och myndigheter far méjlighet att Iamna sina
synpunkter pa planforslaget. Figuren illustrerar planprocessen och var i processen som
planarbetet ar just nu. Planen handlaggs med standard forfarande enligt plan- och bygglagen

Har har du majlighet Har har du mojlighet
att ldmna synpunkter  att ldmna synpunkter

M EVENTUELLT

Har ar vi nu:
Samrad — Milj6- och byggavdelningen arbetar fram ett preliminart planforslag. Sakagare,

myndigheter och andra berérda har méjlighet att yttra sig 6ver planforslaget. Samradstiden ar
vanligtvis ungefar 3 veckor.

Granskning — Planforslaget sands ut for granskning under minst 2 veckor. Darefter sammanstalls
och utvarderas de synpunkter som inkommit under samrads- och granskningstiden. Eventuellt
gors andringar med anledning av synpunkterna.

Antagande — Miljo- och byggnamnden antar detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet, om ingen
overklagar beslutet
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan visar en samlad bild av ett omrades markanvandning och hur miljon avses att
forandras eller bevaras.
Aktuellt omrade utgors idag av foryngringsytor och med skog i de nordvastra delarna.

Omrade for vattentdkt i nordvast och en mindre vag i den sddra delen.
Befintlig bebyggelse finns i vaster och norddst om tankt planomrade.

Syftet med planlaggningen ar dels att skapa byggbara tomter, underlag for fastighetsregle-
ring/avstyckning, anordna gemensamhetsanlaggningar for vagar, vatten och avlopp. Samt att
skapa en trygghet med hjalp planbestammelser, fér de som redan har en fastighet, eller avser att
kopa inom eller i anslutning till planomradet.

Milj6- och byggnamnden beslutade den 14 mars 2019 § 20 att positivt planbesked skulle lamnas
och planarbete for en ny detaljplan skulle paborjas.

PLANDATA

Lage

Omradet omfattas idag av varken omradesbestammelser eller detaljplaner. Planomradet ligger
ca: 85 km norr om Strémsund, och ca:75 km rakt vaster om Vilhelmina. Sjon Storsjouten och vag
815 ligger ett hundratal meter vaster om planomradet, hela omradet sluttar latt mot sydvast.

Areal
Planomradet omfattar endast del av Sjoutnéset 1:6 med en yta pa ca 35 400 m2.

Markagoforhallanden
Fastigheten inom planomradet ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Omradet ingar i den kommuntackande oversiktsplanen for Stromsunds kommun,

antagen 2022. Planforslaget ar forenligt med den kommuntackande oversiktsplanen da inga mot-
stdende intressen kommer att paverkas.

Detaljplan
Omradet omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

FORUTSATTNINGAR

Pagdende markanvandning

Planomradet bestar idag av en foryngringsyta, en etablerad vattentakt finns i planomradets
nordvastra del. En mindre vag |6per fran sydvast till nordost langs omradets sodra del. Avstyck-
ade och bebyggda fastigheter utanfér omradet finns framst i sydvast samt en fastighet i nordost.
En luftburen kraftledning I6per i nord-sydlig (numera markférlagd) riktning i omradets vastra del.
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Utdrag ur fastighetskartan. Planomradet ar markerat i gront.

Riksintressen

Inom planomradet finns inga riksintressen, men ca: 250 m i vaster finns riksintresse rennaring
och friluftsliv enligt miljdbalken 4 kap 6 §. Sjon Storsjouten, i vaster omfattas av riksintresse
vattenkraft.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av moran, berggrunden av Gabbro och Diabas.
Marktacket varierar mellan 4-10 m till berg, grundvattennivan ligger mellan 4-8 m.

Underjordiska ledningar
Inom planomradet finns el-ledningar i mark.

Gator och trafik
Langs planomradets sodra del I6per en mindre vag som ansluter till statlig vdag 815 i vaster.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Planforslaget kommer att medge en exploateringsgrad (byggnadsarea BYA) pa 20 % av fastighets-
ytan. Byggnadens nockhdjd for fristdende bostadsbebyggelse inom planomradet 5 m med maéjlig-
het att uppfora byggnader i ett vaningsplan med suterrangvaning. Komplementbyggnader far
uppforas med en byggnadshojd upp till 3 m, byggnadsytan for komplementbyggnader ska inga i
totala exploateringsgraden om 20 %.
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FORESLAGNA PLANBESTAMMELSER

Anvandning av mark och vatten enligt boverkets bestdmmelsekatalog 2018-08-01

GATA
NATUR

>
=
3
Q:
S
i3
Q
a

Kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

=

Utformning

—

Utférande

(o3

Utnyttjandegrad
eZO

ILLUSTRATION

Genomférandetid

Lokalgata
Natur
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader
Transformatorstation
Pumpstation

Avloppsanlaggning
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Egenskapsbestimmelser for allmdn plats
Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap géller for allmanna platser inom planomradet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnadsverk.

Hogsta nockhojd over omgivande mark, for bostadsbyggnad 5 m, for
komplementbyggnader 3 m.

Endast friliggande enbostadshus..

Huvudbyggnad far utféras med souterrdangplan.

Storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean inom anvandningsom-
radet.

lllustrerad fastighetsgréins

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetid 5 ar och borjar galla fr.o.m. laga kraft.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet ska ledningar for vatten, spillvatten och el framdragas till tomtgrans, och for-
laggas inom omrade GATA. Gemensamhetsanlaggningar for vag, vatten och avlopp ska bildas och
dgas av ingaende tomtrattsinnehavare.

Avfall

Hushallssopor hanteras genom sopkarl tillhandahallna av teknik- och serviceforvaltningen.
Grovsopor och farligt avfall omhandertas vid Lidens eller Gaddede atervinningsstation.

Elforsorjning
Elndtsagare i och utanfér planomradet ar E.ON.

Fjarrvarme
Fjarrvarmeledningar finns ej inom planomradet.

Optofiber

Inga ledningsstrak for optofiber finns inom planomradet

Geotekniska fragor
Geoteknisk undersokning utfors i samband med bygglovsprovning. (se geotekniska forhallanden)

Dagvattenhantering

Ansluts till gemensam anlaggning (diken), alternativt eget omhéndertagande inom tomtplats
(stenkista). Enligt naturvardsverket “En hallbar dagvattenhantering bidrar till att bibehalla vat-
tenbalansen i den urbana miljon genom att dagvattnet infiltreras och fordroéjs nara kallan och
nyttjas som en resurs dar det ar lampligt”. Da omradet for lokalgata ar litet (ca: 3000 m?) ses inga
problem med att avleda 40 liter/m? /timme (kraftigt skyfall).

Skyddsatgarder

Raddningstjansten i Gdddede och Stromsund har en insatstid pa ca: 1,5 timmar, utrymning kan ej
ske med hjalp av raddningstjanst.

Brand vatten kan tas ut sjon Storsjouten ca: 250 m sydvast om planomradet.

Halsa och sakerhet
Planomradet ar enligt SGI inte utpekat som riskomrade for ras eller skred. Enligt MRM radonkar-
tering utgor planomradet inte riskomrade for markradon.

Fastighetsbildning/servitut

Inom planomradet finns officialservitut: 2313-11/16.A Vag for utfart, 2313-11/16.C Vattentakt,
2313-01/37.1-3 Vag och Vattentdkt, 2313-06/58.1-3 V&g och Vattentdkt, 2313-06/61.1-2 V&g och
Vattentakt, 2313-11/3-1-2 V&g och Vattentakt, 2313-11/16.1-2 Vag och Vattentakt, 2313-
92/33.2-3 Vattenledning och vattentakt, 23-FRA-148.1 Vag och Vattentdkt samt ledningsratt RL-
2313-00/261 Kraftledning. Servitut 2313.2017/67.1 och /67.2 kommer inte att paverkas vid plan-
laggningen. Vid bildandet av gemensamhetsanldaggningar, tomtplatser regleras rattigheter for in-
gaende servitut genom lantmateriforrattning.

Forrattningar eller andra atgarder enligt fastighetsbildningslagen bekostas av exploatoren.
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KONSEKVENSER

Betydande miljopaverkan
Enligt miljobalken 6 kap. 6 § ska kommunen gora en miljobedémning av planer och program om
dess genomforande vantas medféra en betydande miljopaverkan.

All planlaggning eller nybyggnation paverkar i mer eller mindre omfattning det omrade som be-
rors. | denna plan kommer landskapsbilden paverkas, men beddms inte paverka i negativ rikt-
ning, dd omradet idag redan har viss bebyggelse och storsta delen utgors av en féryngringsyta.

Alternativet att inte planldagga omradet bidrar till oonskade konsekvenser, med risk for att en-
skilda infiltrationsanlaggningar kommer att paverka enskilda vattentakter. Byggnader kommer
att uppfoéras, utan begransning i storlek och hojd. Antalet vagar och bebyggelsens utbredning

kommer att 6ka. Tillkommande bebyggelse kommer i viss man paverka riksintresse rennaring,
framst under uppforandet, da del av Storsjouten utgor flyttled mellan sommar och vinterbete.

En beddmning har gjorts utifran kriterierna i 5 § miljobedémningsférordning (2017:966) om ge-
nomfdérandet av planen medfor nagon betydande miljopaverkan.

Se bilagal) Undersékning om betydande miljopaverkan.

Markanvandningen forandras till viss del men i en mindre omfattning.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte upprattas.

Forenlig med 3 — 5 kap. miljobalken
Detaljplanen beddéms vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark-
och vattenresurser enligt miljcbalken.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Detaljplanen hanteras enligt 5 kap. plan- och bygglagens regler for standard planférfarande.
Antagande av detaljplanen berdknas kunna ske under 4:a kvartalet 2024.

Genomforandetid
En genomfdrandetid pa fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Fér omrade NATUR och VAG, vatten och avlopp géller enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Kostnader i samband med planens genomférande, sa som anldaggningsarbeten for vag, framdra-
gande av vatten och avloppsledningar, anlaggande av gemensam infiltrationsanldaggning, eventu-
ell flytt eller andringar av EON’s befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren.

Planekonomi
Planavgift enligt gdllande taxa tas ut i enlighet med upprattat avtal med sékanden.

Medverkande tjansteman

Hakan Bredin Fabian Neugirg
Byggnadsingenjor GIS ingenjor



